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§99
Poikkeamishakemus Lahdesjarvi, Kalamajankatu 20, pientalon rakentaminen

TRE:1624/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Montonen Hanna

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Frida Piuva, puh. 040 154 8964, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-330-6279-6 lupa saada poiketa rakennusalasta
pientalon, sisdankayntikatoksen ja lasitetun terassin rakentamiseksi
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti
Lahdesjarven kaupunginosassa, osoitteessa Kalamajankatu 20.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
Asia on tullut vireille 3.2.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislakia.

Poikkeamispaatds RakL 57 §:n nojalla AKL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa

Rakennetaan 190 k-m2 kaksikerroksinen pientalo sisaankayntikatoksella
ja lasitetulla terassilla seka 30 k-m2 talousrakennus.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan puurakenteinen, puuverhottu, kaksikerroksinen
asuinrakennus ja tahan kytketty yksikerroksinen autosuojarakennus.
Asuinrakennus yhdistetaan yksikerroksisella lasitetulla terassilla viereisen
tontin samanaikaisesti rakennettavaan vastaavanlaiseen
asuinrakennukseen.

Lupapisteeseen ei ole vield paivittynyt hakemukselle uusi kiinteistétunnus.

Yksikerroksinen lasitettu terassi ylittda kaavan mukaisen rakennusalueen
rajan kiinteistdn rajalle missa viereisella kiinteistolla vastaavasti
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samanlainen rakennusalueen ylitys, niin etta terassi yhdistaa
samanaikaisesti rakennettavat rakennukset. Perustelu: Rakennukset
muodostavat toiminnallisen ja arkkitehtonisen kokonaisuuden. Ylitykselle
on naapurin suostumus. Molempien tonttien omistajana ja kohteiden
rakennuttajana toimii Cloudberry Capital Oy. Rakennettavat talot jadvat
valmistumisen jalkeen Cloudberry Capital Oy:n kayttéon ja muodostavat
yhden kokonaisuuden. Poikkeaman mukaisesti rakennusmassoja
yhdistaa lasitettu terassi, joka on molempien puoliskojen kaytettavissa.
Palomuuri sijoittuu tontti 6:n puoleisen talon julkisivuun ja uloskaynnit
tullaan varustamaan palo-ovin ja -ikkunoin.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myoés
rakentamislupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 837-330-6279-6 on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Rakennusala on osoitettu 4 metrin paahan tontin
rajoista. Siita poiketen tontille rakennetaan pientalo ja lasitettu terassi
seka katos, jotka ylittavat rakennusalan lounaispuolella kytkeytyen
naapuritontin pientalon vastaavaan katokseen ja terassiin.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8&:n
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee uudella pientaloalueella, eika tontilla ole rakennuksia.
Tontti rajautuu koillisessa lahivirkistysalueeseen, lounaassa
pientalotonttiin, kaakossa Sarkijarveen ja luoteessa katualueeseen.

Pientalon rakentaminen rakennusalan ylittavalla katoksella ja lasitetulla
terassilla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla on
luontokohteita, mutta rakennusalan ylitys tapahtuu toisen pientalotontin
suuntaan, joten poikkeaminen asemakaavasta ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
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Rakennuspaikalla tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita, joten poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetdan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittdistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kayttotarkoitukseltaan asemakaavan mukaisesta pientalon
rakentamisesta. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen asemakaavayksikko toteaa, etta
toteutettuna poikkeaminen rakennusalasta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Toimivalta: Hallintosdannon 22 8:n 4. momentin 2) kohdan mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa lahivirkistysalueeseen,
lounaassa pientalotonttiin, kaakossa Sarkijarveen seka luoteessa
Kalamajankatuun. Poikkeamislupahakemus sijaitsee osoitteessa
Kalamajankatu 20. Kohteen etelasuunnalla on nelja aikaisempaa
lupahakemusta, joista yhdelle on annettu mydnteinen ja kahdelle
kielteiset paatdkset. Yhden naista kasittely on viela kesken. Myonteinen
paatds annettiin vuonna 2009, kielteiset vuosina 1993 ja 1994.
Asemakaavassa tontin paakayttotarkoitus on erillispientalojen
korttelialue. Rakennusoikeus on 190 k-m2 ja talousrakennukselle
erikseen 30 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Autopaikkoja tulee
osoittaa 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Tontille on osoitettu kaksi
rakennusalaa, joista toinen osoitettu yksikerroksiselle
talousrakennukselle.

Poikkeamishakemus: Henkil6tietoja sisaltavan liitteen verkkojulkisuutta
on rajoitettu.

Suunnitelmat: Rakennetaan omakotitalo, joka yhdistyy toiseen vastaavan
omakotitaloon katoksella ja lasitetulla terassilla. Rakennuksen julkisivut
ovat tummaa laudoitusta ja harjakatto on mustaa peltia.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
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Hallintovalitus
§99

Hallintovalitus
§

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).
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Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatoés annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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